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1. Inngangur

A undanférnum misserum hafa ordid verulegar breytingar 4
htisnedismarkadnum a Sudurlandi. Vegna efnahagshrunsins haustid 2008 og
afleidinga pess hafa margir ibadareigendur misst eignir sinar til lJanastofnana.
Fjolmargar ibudir standa audar en teplega helmingur peirra eru leigdur t.
Fyrstu arin eftir hrun var efnahagslifid 1 kyrrstodu en sidustu 2 - 3 &r hefur
atvinnulifio tekid vid sér og pa einkum ferdapjonustan og voxturinn par ordid
hvad mestur hér a Sudurlandi. Pessi préun hefur ordid til pess ad verulegur
skortur er & ibudarhisneedi sem ekki hefur verid heegt ad beeta dr,
mestmegnis vegna pess ad mikill munur er vida & Sudurlandi &
stofnkostnadarverdi og markadsvirdi ibuida, einkum pa austarlega i
landshlutanum. Til ad bregdast vid pessu hafa ldnastofnanirnar annars vegar
verid hvattar til ad leigja at peer audu ibadir sem peer eiga og hins vegar hafa
komid fram hugmyndir um ad byggingu leiguhtsnaedis og pa hugsanlega
med einhverri adkomu sveitarfélaga.

Til ad fa betri yfirsyn um vandann hafa Samtok sunnlenskra sveitarfélaga gert
konnun medal sveitarfélaga og lanastofnana um stodu hisnedismala a
Sudurlandi. Spurt var um htsneedi i eigu sveitarfélaganna, ibtdir i byggingu,
frambod 4 160um o.fl. Pa var kénnud afstada peirra til adkomu ad byggingu
leiguibtida og spurt um mat peirra & htsnedisporf. Leitad var til
lanastofnana um fjolda ibtda i peirra eigu og um hlutfall audra og leigdra
ibada.



2. ftarlegar nidurstodur

2.1 Hasnaedi sveitarfélaga

Eins og fram kemur a toflunni eiga sveitarfélogin 332 ibtdir en ramlega 40 %
peirra eru félagslegar ibudir, par af eiga steerstu sveitarfélogin Arborg og
Vestmannaeyjabeer brédurpartinn og sama gildir um ibadir fyrir aldrada.
fbadir fyrir starfsmenn sveitarfélaga er einkum ad finna i famennari
sveitarfélogunum, i flestum tilfellum ibtdir fyrir skélastjéra og kennara. Tvo
sveitarfélog skera sig tr hvad vardar almennar leiguibadir p.e. Sveitarfélagid
Hornafjorour og Rangarping eystra. Leiguverd er svipad hja
sveitarfélogunum, 1 flestum tilfellum & bilinu 800 - 900 kr. pr. m2 4 manudi.

Tafla 1
ibadir i eigu sveitarfélaga a Sudurlandi
Sveitarfélag Félagslegar |Eldri borgara [Starfsmanna |Almennar |ibudir Leiguverd
ibudir ibudir ibudir ibudir samtals |pr. M2
Sveitarfélagid Hornafjordur 15 8 19 42 1045 - 1150
Skaftarhreppur 2 8 7 17 661 - 785
Myrdalshreppur 6 2 8 702 - 879
Rangarping eystra 11 14 25 715-732
Rangarping ytra * 8 7 7 22 1.100
Vestmannaeyjar 22 36 58 943
Asahreppur * 0
Skeida- og Gnupverjahreppur 1 1 2 239-662
Fléahreppur 1 3 1 5 35- 110pus
Sveitarfélagid Arborg 63 24 87 935- 1338
Hrunamannahreppur 2 6 5 7 20 814 - 890
Blaskogabyggd 11 2 3 16 789- 1133
Grimsnes- og Grafningshreppur 6 6 820 - 940
Hveragerdi 2 2 737
Sveitarfélagid Olfus 11 11 22 709
Samtals 148 94 31 59 332 835**

* 8 ibUdir i sameign med Asahreppi
** Medalverd

2.2 borf fyrir leiguhusnaedi

Vardandi spurninguna um porf fyrir leiguhtisneedi er nidurstadan mjog skyr
pvi 1 13 af 15 sveitarfélogum er talin porf 4 auknu leiguhtisnaedi. St
nidurstada er alveg i samreemi vid nidurstodur nyutkominnar skyrslu um
framtidarskipan hiisnedisméla par sem kemur fram ad i 84% sveitarfélaga a
landsbyggdinni er talinn vera skortur 4 leiguhtsneedi. Midad vid svor
sveitarfélaganna um hve margar leiguibidir vantadi ma groflega deetla ad
peer séu & bilinu 150 - 200 og pa helst 2ja til 3ja herbergja ibtdir. Blendin
viohorf eru til beinnar adkomu sveitarfélaga ad byggingu almennra
leiguibtda. I meirihluta sveitarfélaganna er talid ad markadurinn eigi ad
leysa vandann en pé er ljést ad i sumum tilfellum eru sveitarfélog tilbain ad
hlidra til med gatnagerdargjold og hugsanlega ad kaupa hluta peirra ibada
sem byggoar yrou.



Tafla 2

porf fyrir leiguhtsnaedi

Sveitarfélag Ja Nei Fjoldi ibudal2ja 3ja 4ra 5 Afstada til adkomu sveitarfélaga
herb herb herb herb ad byggingu leiguhtsnaedis

Sveitarfélagid Hornafjérdur X 4til 6 X X Neikvaed

Skaftarhreppur X 10 X X Jakvaed

Myrdalshreppur X ? X X X Jakvaed

Rangérping eystra X ca5s X X Markadur leysir

Rangérping ytra X 4til 6 X patttaka i Hisakynnum*

Vestmannaeyjar X ? X X Neikvaed

Asahreppur X patttaka i Hisakynnum

Skeida- og Gnupverjahreppur X ? X X 0ljés

Fléahreppur X Neikvaed

Sveitarfélagid Arborg X 60-100 Hugsanleg patttaka

Hrunamannahreppur X 10 X X Ekki verid reett

Blaskogabyggd X ? X X Neikvaed - markadur leysir

Grimsnes- og Grafningshreppur X 5til6 X X Neikvaed

Hveragerdi X 20+ X X X X Ekki verid reett

Sveitarfélagid Olfus X ? X X Hugsanleg patttaka

Samtals 13 2

2.3 Hasaleigubaetur

A medfylgjandi t6flu ma sja fjslda peirra sem fa htsaleigubeetur eda ramlega

1100 einstaklingar. Um er ad

reeda baedi almennar husaleigubeetur og

sérstakar htsaleigubeetur. Pa er mikilveegt ad taka med i reikninginn ad i
morgum tilfellum er um ad reeda husaleigubeetur til nAmsmanna i haskélum
en med logheimili 4 Sudurlandi.
Erfitt er pvi ad dlykta um htsaleigumarkadinn tut fra pessum télum auk pess

og framhaldsskélum 1 Reykjavik og vidar

sem svartur markadur er ad 6llum likindum til stadar.

Tafla 3

Husaleigubeetur i arslok 2013

Sveitarfélag Husaleigubaetur
fjoldi
Sveitarfélagid Hornafjordur 93
Skaftarhreppur 20
Myrdalshreppur 18
Rangarping eystra 65
Rangarping ytra 60
Vestmannaeyjar 102
Asahreppur
Skeida- og Gnupverjahreppur 24
Fléahreppur 18
Sveitarfélagid Arborg 383
Hrunamannahreppur 43
Blaskégabyggd 41
Grimsnes- og Grafningshreppur 50
Hveragerdi 109
Sveitarfélagid Olfus 87
Samtals 1113




2.4 Tbadir i byggingu og frambod a 16dum

Hja sveitarfélogunum eru nu teplega 230 ibudir i smidum, langflestar i
sveitarfélaginu Arborg, 178 talsins, eda ramlega prjar af hverjum fjérum.
Athyglisvert er ad nt eru ad hefjast framkveemdir vid byggingu 10 ibtda i
Vik i Myrdal en par hefur verid mikill hdsnaedisskortur vegna stéraukinnar
ferdapjonustu og einnig vegna peirrar stadreyndar ad um 30% allra
ibada/husa 1 Vik eru fristundahts. P4 vekur athygli ad engar ibtdir eru na i
smidum i Sveitarfélaginu Hornafirdi. Ljést er ad verulega aukningu parf {
byggingum a Sudurlandi til ad meeta peirri porf sem er til stadar. Neegilegt
frambod af tilbinum 160um virdist fyrir hendi til ad meeta peirri aukningu.

Tafla 4
ibudir i byggingu og frambod 4 16dum a Sudurlandi
Sveitarfélag Fjoldi Fjoldi l160a
ibuda tilbunar
Sveitarfélagid Hornafjordur 0 35
Skaftarhreppur 0 1
Myrdalshreppur * 10 20
Rangarping eystra 11 16
Rangarping ytra 14 22
Vestmannaeyjar 13 55
Asahreppur
Skeida- og Gnupverjahreppur 2 16
Fléahreppur 0
Sveitarfélagid Arborg 178 292
Hrunamannahreppur 2 17
Blaskogabyggd 7 15
Grimsnes- og Grafningshreppur 2 31
Hverageroi 17 14
Sveitarfélagid Olfus 18 19
226 553

* Bygging tveggja radhusa ad hefjast

2.5 Hasnedi lanastofnana

A medfylgjandi toflu kemur fram ad um 460 ibudir eru i eigu lanastofnana,
langflestar 1 eigu [budalédnasj6ds eda um 76%. Af pessum 460 {batdum eru um
45% 1 leigu en hinar standa audar. Taka verdur fram ad astand audu
ibtidanna er mjog mismunandi og sumar parfnast verulegra vidgerda adur en
peer yrou leigdar. AO hluta til standa peer audar vegna pess ad
lanastofnanirnar hyggjast selja peer vid fyrsta teekifeeri.



Tafla 5

Heildarfjoldi ibuda banka og lanastofnana a Sudurlandi

Banki/lanastofnun Audar/til sélu [ leigu Heildarfj.
{budaldnasjodur 179 175 354
Arionbanki 7 6 13
islandsbanki 31 15 46
Landsbanki {slands 33 12 45
Sparisjédur Vestmannaeyja 1 2 3
Samtals 251 210 461

Ibadir lanastofnana eftir sveitarfélogum

Dreifing pessara ibuda  eftir sveitarfélogum er mjog mismunandi.
Langflestar peirra eru i Sveitarfélaginu Arborg eda 218 sem er taeplega
helmingur allra ibtdanna. Alls eru 123 ibudir i Olfusi og i Hveragerdi.
Pannig eru um 75% allra pessara ibtida 4 svokslludu Arborgarsvaedi, en a pvi
sveedi btia um 47% ibta Sudurlands. Athygli vekur hve faar ibudir i eigu
lanastofnananna eru a Hornafirdi og i V-Skaftafellssyslu eda adeins tveer.

Tafla 6

IbGdir & Sudurlandi i eigu lanastofnana
eftir sveitarfélogum

Sveitarfélag Audar/til sélu * [leigu Heildarfj.
Sveitarfélagid Hornafjordur 1 0 1
Skaftarhreppur 0 0 0
Myrdalshreppur 0 1 1
Rangdrping eystra 4 11 15
Rangdrping ytra 12 11 23
Vestmannaeyjar 14 4 18
Asahreppur 0 0 0
Skeida- og Gnupverjahreppur 1 12 13
Fléahreppur 0 2 2
Sveitarfélagid Arborg 130 88 218
Hrunamannahreppur 1 6 7
Blaskogabyggd 8 17 25
Grimsnes- og Grafningshreppur 3 12 15
Hveragerdi 36 30 66
Sveitarfélagid Olfus 41 16 57,




3. Helstu nidurstédur

Helstu nidurstédur pessar konnunar og alyktanir sem af peim ma draga eru
eftirfarandi:

1.

Veruleg porf virdist vera fyrir leiguhtisneedi nanast alls stadar 4
Sudurlandi sem stafar annars vegar af oflugra atvinnulifi og aukinni
eftirspurn og hins vegar vegna misveegis stofnkostnadar ibtidarhtisneedis
og markadsvirdis.

Sveitarfélogin hafa mjog mismunandi afstodu til adkomu sveitarfélaganna
a0 byggingu ibtidarhdsnaedis.

Mjog faar ibadir eru 1 byggingu & sveedinu nema helst i Sveitarfélaginu
Arborg en neegilegt frambod er & tilbiunum byggingarlédum vidast hvar &
sveedinu.

Um 250 ibadir i eigu lanastofnana standa nd audar. Mikilveegt er ad pvi
verdi hradad eins og kostur er ad selja pessar ibtidir eda leigja peer at.

Stjérnvold purfa ad marka htisneedisstefnu til framtidar sem medal annars
parf ad fela 1 sér ad brugdist verdi vid sérteekum vanda landsbyggdarinnar
sem lysir sér i 6samraemi byggingarkostnadar og markadsvirdis hiseigna.



