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Undir mannvirkjasvid Sl heyra fyrirtaeki sem starfa
innan bygginga- og mannvirkjaionadar

Hér a Sudurlandi starfar Meistarafélag Sudurlands og vinnur sa er
hér stendur sem framkveemdastjori pess félags i nanu samstarfi
Vvid stjorn félagsins.

Vio erum fimm starfsmenn 4 mannvirkjasvioi



1)
Skortur a ibudum leidir til 0stoougleika a ibudamarkaoi

Husnaediskostnadur vegur Landsmonnum fjdlgar hratt Husnaedisverd haekkad mikid

bungt fyrir heimili landsins og sem setur enn frekari prysting a a4 undanférnum arum vegna
hefur mikid veegi i visitdlu begar uppsafnada ibuda- og mikillar eftirspurnar. Of faar
neysluveras. innvidaporf. ibudir hafa verid byggadar.




1)
Skortur a ibudum leidir til 0stoougleika a ibidamarkaoi

Grunnvandinn er a0 paod vantar fleiri ibtdir - lausnin er ad byggja meira




Kallao er eftir fjolbreyttri uppbyggingu ibuda

Byggja parf fleiri ibadir og skapa géda umgjoro
ibudauppbyggingar um land allt til ad maeta fjélbreyttum
porfum almennings og atvinnulifs.

Leggja parf aherslu a fjolbreytta uppbyggingu ibtuda af 6likum
steerdum og gerdum, ibudir um land allt, ibadir fyrir 6lika
tekjuhdpa.

Forgangsrada parf uppbyggingu innvida i pagu nyrra
uppbyggingarsveeda a ibudarhdsnaedi.




s

Markmioio er a0 na jafnvaegi a ibuidamarkaoi

Raoast parf a0 rotum vandans. bad gerist ef byggingarmarkaourinn er i jafnvaegi og framboo 160a er naegt

ibdoamarkadur

Byggingamarkaour

~

J

Looir og skipulag

~

= Heerri fjfarmagnskostnadur og hertir skilmalar

greidslumats halda nidri eftirspurn eftir ibudarhtsnaedi.
Landsmonnum fjélgar hins vegar hratt og mikill skortur
er & ibudum.

A sama tima eru skyr merki um samdratt i uppbyggingu
ibudarhisnaedis. Ovissa & ibudamarkadi, heerri
framleidslukostnadur og I6daskortur leidir til pess ad
fyrirteeki & byggingamarkadi seekja frekar i verkefni
tengd opinberri uppbyggingu, innvidauppbyggingu eda
uppbyggingu mannvirkja fyrir atvinnuvegina.

Mikil eftirspurn er eftir I66um a sama tima og
ibudamarkadur hefur kélnad og skyr merki eru um
samdratt a byggingamarkadi. bPetta er vegna pess ad
byggingarréttur er af skornum skammti.



Rikisstjornin bregst vio med metnadarfullum markmioum

Sveitarfélog draga lappirnar — einungis eitt sveitarfélag hefur gert samning vio rikio um uppbyggingu ibtioa

| Stjornarrad islands
Innvidaraduneytid

35.000

nyjar ibaair & tiu arum H njs .
Hasnaedis- og
mannvirkjastofnun

4-5.000 ibuoir & ari naestu 5 arin
3.000 ibudir a ari 5 arin par a eftir <S>

SAMBAND ISLENSKRA SVEITARFELAGA




Markmio rikisstjornarinnar um 35 pusund ibadir mun ekki nast

Of litio hefur verio byggt og pao dregur hratt Gr uppbyggingu ibtidarhtasnaedis

Spa um fullbdnar ibudir og ibudaporf

4.000 ibtoaporf
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m Fullbunar ibudir og spa Skortur

Heimild: HMS



 S1)
Fjolgun ibtida heldur ekki i vio mikla fjolgun ibtia

Fjorir nyir ibaar um hverja nyja ibi0 en veeru um 2,5 ibtar a hverja ibtio ef markadurinn veeri i jafnvaegi

Fjoldi nyrra ibda & hverja nyja fullbina ibud ibuafjolgun og nyjar fullbtnar ibadir
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Heimild: Hagstofan og HMS



Uppbygging ibudarhusnaedis er einungis hluti mannvirkjaionaoar

Opinberir innvidir og mannvirki atvinnuveganna eru hvor um sig steerri en uppbygging ibtidarhisnzedis

Mannvirki
Ibaoarhusnaeoi atvinnuveganna Opinberir innvioir

Heimild: Hagstofan



1)
Merki um samdratt a fyrstu byggingarstigum

Visbendingar um samdratt hja peim sem starfa a fyrstu byggingarstigum

Velta hja arkitektum og verkfraedingum
Breyting & veltu & fostu verdi fra sama tima arinu adur, %
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Heimild: Hagstofan



Kostnaour hefur haekkad umtalsvert i byggingarionaoi

Hefur dregio ar ardsemi i byggingum og vilja til framkvaemda

Heaekkun kostnadar vid byggingu ibuda

Visitolur
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Heimild: Hagstofan og Sedlabanki islands
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1)
Miklar kostnadarverodshakkanir og auknar alogur haegja 4 uppbyggingu

Kostnaour vio byggingu medalibadar hefur haekkad um 7,3 m.kr. fra gero rammasamnings rikis og sveitarfélaga i fyrra

Kostnadarauki vid byggingu a medalibad, i m.kr. Fjoldi ibuda sem byrjad var a
Juli 2022 — jali 2023
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Fjarmagnskostnadur Haekkun byggingarvisitélu  Leekkun endurgreidslu VSK Mars-sept 2022 Mars-sept 2023

Heimild: HMS og utreikningar Sl



B
Floskuhalsarnir eru hja sveitarfélogum

bao skortir byggingarhaefar 100ir og aukna skilvirkni i stjornsyslu

Sveitarfélog gegna lykilhlutverki vid uppbyggingu ibuda. P6 morg peirra standi sig vel a tilteknum svidum pa anna pau
ekki eftirspurn landsmanna pegar aform peirra og adgerdir eru lagdar saman. bessa kyrrstédu verdur ad rjufa.

Skipulag Eftirlit




E
Byggingarhzefar Lodir

A morgum byggingarhzaefum 160um standa mannvirki sem parf ad fjarlaegja 4dur en uppbygging getur hafist
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Stada

Jakvaeoir
hvatar

Neikvaeoir
hvatar

Husnaediskostnadur vegur pungt fyrir heimili
landsins og hefur mikid veegi i visit6lu
neysluverds

Soluverd og leiguverd ibuda hefur haekkad
Solutimi hefur lengst

Erfidara ad komast inn & markadinn

Ekki byggt i takti vid mikla félksfjélgun og
parfi almennings

Mikil upps6fnud porf fyrir nyjar ibudir

Notkun séreignarsparnadar
Husnaedisbaetur

Hlutdeildarlan

Stofnframltg

TiltrG & adgeroum fyrir ibudamarkad i
tengslum vid komandi kjarasamninga

Har fjarmagnskostnadur

Hert skilyrdi um greidslumat

Fyrirvari um solu hja seliendum

Litil tiltrd almennings & husneedismarkadinn

Ekki naegt frambod af byggingarhaefum |66um
Einsleit og floknari uppbygging & péttingarreitum
Upplysingadreida um frambod l6da

Frambod I60a i hondum sveitarfélaga er takmarkad

Aukid frambod l66a par sem markadsverd er jafnt eda
haerra kostnadarverdi uppbyggingar

Endurskodun greidslu l6dargjalda til leekkunar
Eftirfylgni med husnaedisasetlunum sveitarfélaga
Endurskodun sveedisskipulags héfudborgarsveedisins
Aukin uppbygging & 6brotnu landssveedi samhlioa
péttingarreitum

Samgongusattmala ekki forgangsradad vegna
uppbyggingar & nyjum uppbyggingarsveedum
Upplysingadreida um st6du skipulags

Skilgreining & byggingarhaefum I6dum gefur ranga
mynd

Ovissa 4 ibudamarkadi feerir byggingarverktaka
yfir i dnnur verkefni, atvinnuhlsnaedi eda
opinberar framkvaemdir

Ost6dugt starfsumhverfi — ni er merki um
samdratt a fyrstu byggingarstigum

Haerri vextir, auknar alégur og heerri kostnadar
dregur Ur uppbyggingu

Aeetlanir rikis og sveitarfélaga vid uppbyggingu
innvida og hdsneaedis standast ekki

Aukid frambod af hagkveemum l66um
Skilvirkara skipulagsferli

Skilvirkari stjornsysla sveitarfélaga

Beett rannséknarumhverfi mannvirkjagerdar
Hlutdeildarlan

Stofnframlég

Beettir lanaskilmalar

Adkoma rikis ad uppbyggingu innvida nyrra
hverfa

Beett eftirlit med 6fagleeroum sem starfa éhindrad
a markadi

Hair vextir og miklar kostnadarverdsheaekkanir
Heekkun virdisaukaskatts a vinnu manna a
verkstao

Ost6dugt starfsumhverfi

Oljosar gjaldtokuheimildir sveitarfélaganna



Rjafum Kyrrstoouna a ibudamarkaoi

Aukin uppbygging til ad koma jafnvaegi 4 ibidamarkadinn

Adur hafa verid skipadir atakshopar sem hafa rynt regluverk og fleira. Setja parf aukinn kraft i innleidingu en pad parf ekki ad finna upp
hjolid. NU parf praktiska nalgun. Eftirspurnin er til stadar & hverjum tima en pad tekur tvo ar ad hafa ahrif a frambod.

Looir og skipulag Hagkvaem uppbygging Innviodir

» Kroftug eftirfylgni med rammasamkomulagi Nyta & hlutdeildarlan og stofnframldg til ad Forgangsrada parf samgonguframkveemdum i
rikis og sveitarfélag um hiasnaedisuppbyggingu auka frambod ibudarhusnaedis. pagu aukinnar ibudauppbyggingar.
0g husnaedisasetlunum sveitarfélaga. Gera
pbarf samninga vid fleiri sveitarfélég med Baeta samstarf sveitarfélaga og Tryggja parf uppbyggingu naudsynlegra
aherslu & aukna uppbyggingu ibuda 6had byggingamarkadarins med pad ad markmidi innvida hverfa i takti vid mikla folksfjolgun.
uppbyggingarformi. ao proa fj6lbreyttari leidir til ad byggja
hagkveemar ibudir fyrir almennan markad. Aukid samstarf rikis og sveitarfélaga
Réadast parf i skipulag & I66um a nyjum
uppbyggingarsveedum samhlida uppbyggingu Laekkun virdisaukaskatts & vinnu manna a
a péttingarreitum. bParf auknar heimildir rikis til verkstad.
inngripa?
Tryggja samraemd vinnubrdgd milli
Endurskoda vaxtarmérk sveedisskipulags sveitarfélaga.
héfudborgarsveedisins.
Stjornsysla sveitarfélaga veradi skilvirkari.




Byggjum graenni framtio — Vegvisir ad visteenni mannvirkjagero til 2030

. . 2. Framkvaeemda- res

. SKki pu | ag og honnun +  Vistveen byggingarefni e Orkunotkun *  Orkunyting og —styring e Flokkun og
Lifsferilsgreiningar mannvirkja . Igl'fsfe:\rilsgrefining *  Byggingarargangur . Un;hvgrfisvottanir fyrir gndu_rvinnsla
- . yggingarefna endurbaetur yggingardrgangs
Umhvgrflsvo'.[tanlr e s *  Umhverfisyfirlysingar *  Endurnyting *  Viohald *  Endurnyting
St‘ﬂa”'f‘gur vio gra(?nan lifsstil . Gagnabankar byggingarefna . Flokkun og byggingarefna
Hringrasarhagkerfid s Hringrasarhagkerfi® endurvinnsla «  Hringrasarhagkerfid
Greenir hvatar *  Endurunnin/endurnytt *  Rannsoknir, préun og byggingarirgangs *  Rannsoknir, préun og
byggingarefni nysképun *  Endurnyting nyskdpun
. Hringrasarhagkerfio *  Greenir hvatar byggingarefna »  Graenir hvatar
. .. . . Rannsdknir, préun og *  Hringrasarhagkerfio
6. Malingar a vistspori nyskopun «  Rannséknir, préun og
mannvi rkj ag eroar e Greenir hvatar nysképun

. Greenir hvatar

a) Byggingarionadur
b) Vegir og bryr

45% 10% 38% 7%



Eflum atvinnulif a Suourlandi

Athugasemdir byggingaradila

o

= Afgreidslur embaettismanna verda ad ganga hradar, mega ekki tefja framkveemdir
= Meodhondlun/afgreidsla verdur ad vera eins hja éllum embaettum byggingarfulltria, pvi midur er pad ekki stadan. Allt of mikid flaekjustig.
= Tualkun laga og reglna aldrei eins & milli embeetta. OECD fann ad pessu sama i nidurstédou samkeppnismats fra arinu 2020.

= Allt of mikid af t.d. héfnunum a erindum, ekki med visun i I16g og reglur heldur ,mér finnst“. Einnig veeri haegt ad ,sampykkja ad uppfylltum skilyréum®.

= Skipulagsmal mikid ,torf*, gengur illa a8 koma hlutum i gegnum allt ferlid. | samtali vi®6 embaettismenn eru byggingaradilar hvattir til ad halda &fram med vinnu
hénnunargagna sem sidan er hafnard vio afgreidslu mala.

= Avallt verdur ad vera stédugt I6daframbod, og tilbGid deiliskipulag sem er ekki med of stréngum deiliskilmalum
= Pdlitikin & ekki bara ad einblina & péttingu byggoar
= Pappirsfl6oio i 6llu ferli pess ad dska eftir pvi ad byggja nytt hds er med 6likindum

= Hovar er rafraen” stjornsysla? Mjog mismunandi krofur sveitafélaga er vardar skil a rafreenum hénnunargégnum og rafraenum undurskriftum.



Eflum atvinnulif a Suourlandi

Athugasemdir byggingaradila

o

= Vantar eftirlit fra byggingarleyfisgjofum, stéduskodanir. — kom okkur a dvart en bransinn vill eftirlit.

= Vantar aukna samraemingu vid slokkvilid og veitufyrirteeki, i tengslum vid leyfis- og framkveemdaferli hisnaedisuppbyggingar. Studla parf ad pvi ad umraeddir adilar endurskodi
ferla sina vio afgreidslu erinda & pessu svidi.

= Slokkvilio gerir athugasemdir i t.d. Lokauttekt um atridi sem stangast & vid hdnnunargdgn. — Byggingarstjora og ionmeistara er skylt ad vinna ndkveemlega eftir
hénnunargégnum.

= Vantar Urskurdaradila, sem tekur ekki langan tima ad Urskurda, ef til deilumala kemur a milli leyfisveitenda og byggingaradila.

= Byggingaradilum finnst 6sanngjarnt ad greida allan I66akostnad adur en byggingarleyfi er gefid Ut, eins og er vida & landinu.

= Skortur & 168um & sanngjornu verdi. Utbod & 168um er bara pegar mikil eftirspurn er, aldrei pegar eftirspurnin er minni. Fjarsterkir braskarar eru ad yfirbjoda 16dir i Gtbodum,
hefédbundinn verktaki & ekki séns.

= Effitt er fyrir nylida ad komast inn a markadinn, nylidun verktaka verdur engin.

= |nnvidagjold, Haestiréttur i mali nr. 3/2022 segir ad gjaldtaka sé 6logmeet vid akvednar kringumsteedur. — Ekki naegjanlegur fyrirsjaanleiki i alagningu innvidagjalda, t.a.m. Hefur
verid mikid 6samraemi i alagningu peirra & milli sveeda og/eda hverfa.



Eflum atvinnulif a Suourlandi

Hvao er vel gert ad mati byggingaradila

» Eigum gott samstarf vido byggingarfulltrGa en vorkennum peim ad vissu leiti, allt of undirmannadir og komast ekki yfir verkefnin
= Mikil anaegja par sem uttektum er ,utvistad*

= Sumir embaettismenn eru til ,pjonustu og leidbeininga“ en pvi midur of fair

= Sum sveitafélog eru avallt med fyrirsjanleika er varda naestu skipuldgou hverfi til uppbyggingar

» Haefilegt sambland af byggingarsveedum, pétting byggdar og ny hverfi

= Anzegjulegt pegar bodinn er afslattur af |6dagjéldum pegar byggt er ,vistvaent mannvirki*
= Naudsynlegt ad bjéda uppa slikan hvata til ad prysta byggingaradilum a pessa braut sem veentanlega verdur sjalfsagdur byggingarmati innan einhverja ara

= Sveitafélag Gthlutar I66um (ekki of stérum reitum), baud ekki Gt, sem audveldar nyjum adilum ad komast inn & markadinn
» Skipulagsaeetlanir sveitafélaga ordnar miklu betri og gott ad horfa til
= Tilraunir med ,prounarreiti“ er jakveett skref, parf ad leera af reynslunni og utfeera afram

= Sveitafélag duglegt ad koma & fundi og kynna naestu skref, oftast politikusar en peir maettu gjarnan taka med sér viokomandi embaettismenn



Eflum atvinnulif a Suourlandi

Hvao getum vio gert saman a0 mati byggingaradila

= Koma & reglulegu samtali milli embeaettismanna og byggingaradila

= Hovetja til skila & betri gégnum til umfjéllunar
= Embeaettismenn eru ekki profarkalesarar

= Vinna ad pvi ad peir byggingarstjérar og idnmeistarar sem ekki eru ad sinna sinu hlutverki hverfi af markadi
= Koma kvortunum til pess baera adila og tryggja ad gripio verdi inn i

= Einn ferill i mannvirkjagerd, skodun i gangi eda ad fara i gang

= Vinna ad urbétum a ,keerumalum® eftir ad byggingarleyfi hefur verid gefid ut. barf ad prysta a hid opinbera
= Vinna samhlida gerd adal- og deiliskipulag til ad hrada malum

= Kalla adila mannvirkjagerdar til skrafs og radagerdar t.d. vid vinnu deiliskipulags

= prysta a politikina ad tryggt sé ad avallt sé synileiki i naestu uppbyggingarssedum til ad audvelda byggingaradilum skipulagningu horft til langs tima



Eflum atvinnulif a Suourlandi

Pao er mikilvaegt a0 allir vinni saman a0 pessu markmioi

Hvaod geta verktakar sjalfir gert:

pad sem sveitarfélog geta beett er:

= Beett skipulag i undirbuningi og = Aukin skilvirkni vid gerd deiliskipulags
uppbyggingu mannvirkisins. og skipulagsskilmalar ekki of ipyngjandi
= Medhondlun umsokna sé samreemd i
= Baett samskipti vid opinbera adila og Ollum embaettum byggingarfulltria a
adra verk- eda undirverktaka Nordurlandi, helst a 6llu landinu.
= Tulkun laga og reglna samraamd.
= Aukid notkun skriflega samninga vid alla " Verdskra sveitafélaga se samreemd og
sem aod verki koma. sanngjorn.

= Adkoma slokkvilids og heilbrigdiseftirlits
ad nyframkveemdum verdi samraemd.
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